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CLAUSULADO ANEXO A LA CARTA DE ACEPTACION No. 659-2022 PRESTACION DE SERVICIO PARA LA
ELABORACION DE DOS (2) AVALUOS COMERCIALES EN EL MARCO DE PROYECTO “EXPANSION DE CAMPUS
UNIVERSITARIO ITSA BARRANQUILLA.

EMILIO ARMANDO ZAPATA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 72.225.142 expedida en
Barranquilla, en su calidad de Rector y Representante Legal, designado mediante Acuerdo No. 019 del 2 de octubre de 2017
emanado por el Consejo Directivo, quien actiia en nombre y representacion de la INSTITUCION UNIVERSITARIA ITSA,
Establecimiento Publico de Educacion Superior del orden Distrital con impacto en el area metropolitana, con personeria
juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente, adscrito a la Secretaria de Educacién Distrital, con caracter
académico de Institucion Universitaria otorgado mediante la Resolucion No. 20964 del 22 de diciembre de 2015 e incorporado
al Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla mediante Acuerdo 0012 del 14 de julio de 2016, en adelante LA
INSTITUCION por medio del presente escrito me permito comunicarle que he aceptado su oferta, presentada en desarrollo
de la Seleccién de Minima Cuantia cuyo PRESTACION DE SERVICIO PARA LA ELABORACION DE DOS (2) AVALUOS
COMERCIALES EN EL MARCO DE PROYECTO “EXPANSION DE CAMPUS UNIVERSITARIO ITSA BARRANQUILLA.
conforme a lo establecido en los articulos 94 de la Ley 1474 de 2011 y 85 del Decreto 1082 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o reglamenten. Hacen parte del presente documento y se constituyen en obligaciones para el mismo, los estudios
y documentos previos y la invitacion correspondiente al proceso y la propuesta presentada por usted, el cual se regira por las

siguientes:
CLAUSULAS:
PRESTACION DE SERVICIO PARA LA ELABORAQION DE DOS (2) AVALUOS COMERCIALES
1) Objeto: EN EL MARCO DE PROYECTO “EXPANSION DE CAMPUS UNIVERSITARIO ITSA

BARRANQUILLA.
CARACTERISTICAS TECNICAS:

Los trabajos para contratar corresponden a las labores de prestacién de servicios relacionados con
“la elaboracion de 2 (dos) avallos comerciales en el marco de proyecto “expansion de campus
universitario ITSA Barranquilla™ bajo los parametros y especificaciones aqui descritos vy
cumpliendo la normatividad vigente en la materia. El contratista deberé investigar y documentarse
por su cuenta acerca de la normatividad, estandares, especificaciones técnicas y todo lo
relacionado con el tema.

Los productos esperados a entregar por el contratista son los siguientes: La realizacion 2 (cantidad
de avallios) avaliios comerciales de Las siguientes direcciones:

1.CR 45 CLL 47-21/31
2.CR 57 CLL 68 94

Los cuales deben contener las especificaciones exigidas por la normatividad vigente y las

condiciones técnicas exigidas por la entidad:

+ Cantidad y unidad de medida.

+ Discriminando de valor de suelo y construcciones.

+ Indicacién de la clase de avallo que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado
para el propdsito pretendido.

+ ldentificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y
estado o calidad de sus componentes.

»  Caracteristicas de la propiedad descripcion fisica del terreno, las dependencias, los acabados
y en algunos casos comentarios relacionados con la estructura.

2) Alcance del Objeto *  Informacion juridica y de ftitulacion.

» Deben relacionarse los linderos, la cabida, la tradicién de propietarios y tenedores de la
propiedad, la titulacion actual y la situacion juridica, entre otros datos.

* Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y andlisis de aspectos incidentes
(positiva 0 negativamente) sobre el valor de la propiedad.

» Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacion que puede darse al bien en relacion
con las normas urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, industrial,
mixto, entre otros.

* Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

+ Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar
los célculos.

+  Estimaciones sobre valorizacién. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de la
propiedad de acuerdo con el comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del
sector, la fisonomia social y de seguridad de la zona y en general, teniendo en cuenta los
demas elementos urbanisticos y propios de la propiedad que puedan afectar su valor positiva
0 negativamente.

*  Avallo comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo con los calculos y
demas consideraciones tenidas en cuenta por el evaluador. Debe discriminar los valores de
suelo, areas con diferentes usos y/o tratamientos, entre otros datos; En las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos que adopte e Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedera indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas,
autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas
reservadas en los términos del articulo 40 de la Ley 1228 de 2008.

* Registro fotografico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios que permitan

identificar cada una de las areas y su estado.
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*  Anexos de documentos consultados. Al documento final se le deben adjuntar las notas, fichas,
documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad. También
los planos, levantamientos topograficos (si se realiz6), documentos de titulacion y otros que
hayan podido utilizarse durante el avalto.

+ Lavigencia del avallio, que no podra ser inferior a un afio

3) Valor del contrato y
forma de pago

El valor del contrato es la suma SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA MIL PESOS M/CTE
($7.140.000), IVA y todos los impuestos incluidos.

El valor del contrato se pagard mediante un Unico desembolso equivalente al cien por ciento
(100%) del valor total del contrato, dentro de los sesenta (60) dias contados a partir de la
presentacion de la factura o cuenta de cobro, previa certificacion a satisfaccion expedida por el
supervisor del contrato y la acreditacion del pago de aportes a seguridad social y parafiscales, por
parte del Contratista. La factura debera ser presentada una vez desarrollado a cabalidad el objeto
contractual.

4) Plazo de ejecucion
y vigencia del
contrato

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucién de quince (15) dias calendarios, contados a partir
de la fecha de inicio del mismo, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién
dispuestos en el articulo 41 de la ley 80 de 1993.

5) Obligaciones:

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. 1. Actuar de tal manera que primen la eficiencia, la
celeridad y la calidad en la ejecucion. 2.Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del
contrato bajo su propia responsabilidad. 3.Responder por el pago de todos los impuestos,
tasas, contribuciones o participaciones tanto en el &mbito Nacional, Departamental y Municipal que
se causen en razén de la suscripcion, desarrollo, ejecucién y liquidacion del presente
contrato.4.Cumplir con el objeto del contrato, desarrollando todas las actividades que hacen parte
del mismo, segun las especificaciones dadas por el ITSA. 5.Entrega de la p6liza en dos dias habiles
méximo y con las especificaciones técnicas exigidas.6.Constituir las pélizas a que haya lugar en el
contrato dentro de los 5 dias hébiles siguientes a la entrega del contrato. 7.Desarrollar las
actividades sefialadas por el supervisor del contrato.8.Prestar colaboracién y suministrar toda la
informacion necesaria al supervisor para que pueda ejercer su funcion en debida
forma.9.Encontrarse al dia en el pago de los aportes parafiscales durante la ejecucion del
contrato10.Cumplir de buena fe con el objeto del contrato.11.Mantener la reserva de la informacion
o documentos que conozca con ocasion del objeto contractual.12.Sera obligacion primordial del
contratista cumplir con las condiciones y especificaciones técnicas exigidas por el ITSA y
presentadas en la Oferta.

OBLIGACIONES DE ITSA.

La Institucion ITSA se obliga, para con EL CONTRATISTA a lo siguiente: 1.Cancelar el valor del
Contrato en la forma y términos establecidos en los Datos del Contrato. 2.Permitir el desarrollo y
ejecucion del Contrato por parte del CONTRATISTA. 3.Designar un funcionario para que ejerza la
Supervision en la ejecucion de las obligaciones del CONTRATISTA en los términos del articulo 83
de la Ley 1474 de 2011. 4.Suministrar oportunamente la informacién que requiere el contratista
para el cumplimento de sus obligaciones contractuales. 5.0brar de buena fe en el desarrollo del
Contrato

6) Sujecion a las
apropiaciones
presupuestales

El Contrato se encuentra amparado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 220734
de 5 de julio de 2022, de la presente vigencia fiscal expedida por el Responsable de Presupuesto

7)Supervision

Con el fin de proteger la moralidad administrativa, de prevenir la ocurrencia de actos de corrupcion
y de tutelar la transparencia de la actividad contractual, LA INSTITUCION, vigilara
permanentemente la correcta ejecucion del objeto contratado a través de un supervisor. La
supervision consistira en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable, y juridico que,
sobre el cumplimiento del objeto del contrato, es ejercida por LA INSTITUCION, cuando no
requieren conocimientos especializados. La supervision, vigilancia y control del cumplimiento de
las obligaciones del CONTRATISTA, sera ejercida por el Responsable de Planta Fisica quien
debera certificar el cumplimiento de las obligaciones del contratista y cumplir entre otras funciones,
las siguientes: a) Colaborar y coordinar en la ejecucién del contrato. b) Exigir el cumplimiento del
contrato de los términos pactados. c) Certificar el cumplimiento de las obligaciones contractuales
a cargo del contratista. d) Dar aviso por escrito de cualquier inconsistencia e incumplimiento del
Objeto del contrato y su ejecucion. e) Informar las situaciones que requieran suspension, prorroga
o modificacién, para someterlas a aprobacion de la Secretaria General. f) Certificar por escrito el
cumplimiento periodico de la ejecucion del contrato. g) Realizar la revision de las planillas de
aportes a seguridad (salud, pension y riesgos laborales) presentados por los contratistas en sus
facturas o cuentas de cobro, segln el caso. h) Las demas necesarias para el fiel cumplimiento del
objeto contratado Paragrafo: El ordenador del gasto podra en cualquier momento modificar el
supervisor sin que para ello se requiera la suscripcion de otro si 'y para ello bastara la comunicacion
al nuevo supervisor y contratista de tal modificacion

8)Multas

podra imponer al CONTRATISTA multas sucesivas del 0.5% del valor del Contrato, por cada dia
de mora en el cumplimiento de sus obligaciones. Para su imposicion debera surtirse el
procedimiento establecido en la Ley 1474 de 2011 y demas normas concordantes

9)Penal Pecuniaria

El incumplimiento definitivo de cualquiera de las obligaciones por parte del CONTRATISTA, dara
lugar a que LA INSTITUCION le imponga una pena pecuniaria, a titulo de indemnizacién anticipada
de los perjuicios ocasionados con el incumplimiento, equivalente al diez por ciento (10%) del valor
del Contrato. La aplicaciéon de esta pena igualmente debera surtirse a través del procedimiento
previsto en la Ley 1474 de 2011, y demas normas concordantes. Esta pena se impondra sin
perjuicio de que LA INSTITUCION persiga la indemnizacion de perjuicios adicionales ocasionados
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con el incumplimiento, cuando el monto de la pena pecuniaria no permita su total reparacion.
Paragrafo: El valor de las multas o de las penas pecuniarias impuestas al CONTRATISTA, podra
ser tomado del saldo a su favor si lo hubiere, de la garantia Gnica de cumplimiento, o se podra
cobrar via ejecutiva.

10) Terminacion,
Modificacion,
Interpretacion
Unilaterales y
Caducidad

LA INSTITUCION podra hacer uso de las clausulas exorbitantes de terminacion, modificacion e
interpretacion unilaterales, y de caducidad, en los términos y condiciones establecidos en la ley 80
de 1993 y demas normas concordantes

11) Cesién y
Subcontratacion

EL CONTRATISTA no podra ceder ni subcontratar el presente contrato, salvo con expresa
autorizacion del LA INSTITUCION. En el segundo caso, sera responsable por el cumplimiento de
la totalidad de las obligaciones derivadas del Contrato.

12) Liquidacion

El presente Contrato podra ser liquidado de comun acuerdo por las partes, en la forma que lo
establece la Ley 1150 de 2007. Si EL CONTRATISTA no se presenta a la liquidacion, o las partes
no llegan a un acuerdo sobre el contenido de la misma, se practicara la liquidacion unilateral por
LA INSTITUCION, en los términos establecidos en ley

13) Garantias

Calidad del servicio: péliza de cumplimiento por el 20% del valor del contrato, por una vigencia
igual al plazo del contrato y doce (12) meses mas.

Cumplimiento: pdliza de cumplimiento por el 10% del valor del contrato, por una vigencia igual al
plazo del contrato y cuatro (4) meses mas.

Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones, por un monto equivalente al 5%
del valor del contrato, y una vigencia igual al plazo del mismo y un afio (1) méas

14) Restablecimiento
o Ampliacion de la
Garantia.

En cualquier evento en que se aumente o adicione el valor del contrato o se prorrogue su término,
el contratista debera ampliar el valor de la garantia otorgada o ampliar su vigencia, segun el caso.
El incumplimiento de la obligacion del contratista de mantener la suficiencia de la garantia, facultara
a LA INSTITUCION para declarar la caducidad del contrato. Paragrafo: De acuerdo con lo
dispuesto en el Ultimo inciso del articulo 2.2.1.2.3.1.18. del Decreto 1082 de 2015, si el contratista,
incumple con la obligacion de obtener, ampliar o adicionar una garantia, en el caso de las pdlizas
de seguros, podréa aportar una garantia bancaria o un patrimonio auténomo, la cual sera aprobada
por ITSA. Si pese a lo anterior, no hay forma de garantizar el aseguramiento de los riesgos
cubiertos por las garantias que sean pertinentes, las partes, acordardn de comun acuerdo, las
acciones gque sean necesarias para cumplir con dicha obligacién legal y contractual.

15) Pago de aportes a
seguridad social y
parafiscales

De conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 del 2002 y 828 de 2003, el
contratista se obliga a presentar al INSTITUTO los documentos, planillas y pagos que demuestren
el cumplimiento del giro de sus aportes a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones
y parafiscales, cuando a ello haya lugar. Conforme al articulo 23 de la ley 1150 de 2007, para cada
pago EL CONTRATISTA debera acreditar estar al dia en el pago de estos aportes

16) Documentos
integrantes del
contrato:

Hacen parte integrante del presente Contrato de prestacion de servicios, los siguientes
documentos: a) Los estudios previos. b) La documentacién precontractual contentiva del contrato
No. 659-2022 c) El Certificado de Disponibilidad Presupuestal y el Registro Presupuestal. d) La
propuesta presentada por EL CONTRATISTA. e) La presente minuta de clausulado adicional al
contrato electronico No. 659-2022. f) Los documentos, actas, acuerdos, comunicaciones y demas
actos gue se produzcan en desarrollo del objeto del contrato.

17) Requisitos de
perfeccionamiento y
ejecucion:

Este contrato se perfecciona con la aprobacion de las partes en la plataforma del SECOP Il y tendra
como requisitos de ejecucion el registro presupuestal.

18) Estampillas

Acorde a lo establecido en los Estatutos Tributarios del Distrito de Barranquilla y el Departamento
del Atlantico, los contratos celebrados por la Institucién Universitaria ITSA, como entidad
descentralizada de orden Distrital, genera la liquidacion y pago de Estampillas Departamentales y
Distritales, ante la Gobernacion del Atlantico y la Alcaldia de Barranquilla, respectivamente.
Paragrafo: El pago de Estampillas sera un requisito para el pago del presente contrato

19) Manifestaciones:

Las partes manifiestan libremente que han procedido a la lectura total y cuidadosa del texto del
presente anexo, por lo que, en consecuencia, se obligan a todo lo consignado y manifestado.
Igualmente acuerdan, que, en caso de aclaracion del presente anexo, en alguna de sus clausulas,
por errores de digitacion o aritméticos, se realizara la aclaracion directamente por parte del ITSA,
sin necesidad de firma y/o aprobacion por parte del contratista.

(@)

icontec

150 9001

SC-CER379327

www.itsa.edu.co o o O itsaedu

VIGILADA MINEDUCACION

Sede Soledad: Calle 18 No.39-100 Soledad - Atléntico Sede Barranquilla: Calle 45 No.48-31
PBX: (60)(5) 311 2370 - WhatsApp: 318 737 9164 E-mail; pqr@itsa.edu.co Nit: 802011065-5



